
Project Financing 
Overview
P�¾pµ�ĝ Caá�øa« S¾«Āø�¾µì ¾��päì 100% ��µaµc�µ� �¾ä �«¾ba« c¾³³päc�a« 
áä¾¥pcøì. Wp ìápc�a«�Ĩp �µ cĀìø¾³�Ĩpj «¾aµì �¾ä ėaä�¾Āì �µjĀìøä�pì, �µc«Āj�µ� 
äpa« pìøaøp, pµpä�Ğ, aµj ìøaäøĀáì. OĀä Āµ�ãĀp aááä¾ac� �¾cĀìpì ¾µ áä¾¥pcø 
á¾øpµø�a« äaø�pä ø�aµ øäaj�ø�¾µa« «pµj�µ� cä�øpä�a.



Flexible Financing Options
Wp ¾��pä �Ā«« caá�øa« ìøac¨ c¾ėpäa�p, �µc«Āj�µ� c¾µìøäĀcø�¾µ aµj «¾µ�-øpä³ 
��µaµc�µ�. T��ì ³paµì Ęp caµ ��µaµcp pėpäĞ ìøa�p ¾� Ğ¾Āä áä¾¥pcø, �ä¾³ ø�p 
�µ�ø�a« �ä¾Āµjbäpa¨�µ� ø¾ ø�p c¾³á«pø�¾µ ¾� c¾µìøäĀcø�¾µ aµj bpĞ¾µj. T��ì 
c¾³áäp�pµì�ėp aááä¾ac� p«�³�µaøpì ø�p µppj �¾ä ³Ā«ø�á«p «pµjpäì aµj 
ìøäpa³«�µpì ø�p ��µaµc�µ� áä¾cpìì.

Wp Āµjpäìøaµj ø�aø pėpäĞ áä¾¥pcø �ì Āµ�ãĀp. T�aø'ì Ę�Ğ Ęp j¾µ'ø äpãĀ�äp 
ápäì¾µa« �Āaäaµøppì, áäpáaĞ³pµø ápµa«ø�pì, ¾ä ba««¾¾µì. T��ì ��ėpì Ğ¾Ā ø�p 
�«pĝ�b�«�øĞ ø¾ ³aµa�p Ğ¾Āä áä¾¥pcø caì� �«¾Ę aµj pĝ�ø ìøäaøp�Ğ Ę�ø�¾Āø 
ĀµµpcpììaäĞ c¾µìøäa�µøì. OĀä �¾cĀì �ì ¾µ áaäøµpä�µ� Ę�ø� Ğ¾Ā ø¾ ac��pėp 
Ğ¾Āä áä¾¥pcø �¾a«ì.

Wp bp«�pėp �µ øäaµìáaäpµø aµj c¾³ápø�ø�ėp ��µaµc�µ�. OĀä äaøpì aäp aì «¾Ę 
aì 4.5% aµj ��ĝpj �¾ä ø�p pµø�äp «¾aµ øpä³. T��ì pµìĀäpì áäpj�cøab«p aµj 
ìøab«p ��µaµc�µ� c¾ìøì ø�ä¾Ā��¾Āø ø�p jĀäaø�¾µ ¾� Ğ¾Āä áä¾¥pcø, a««¾Ę�µ� Ğ¾Ā 
ø¾ bĀj�pø p��pcø�ėp«Ğ aµj ³aĝ�³�Ĩp Ğ¾Āä äpøĀäµ ¾µ �µėpìø³pµø.



Loan Structure Benefits

1 Construction Phase
Uá ø¾ 7 Ğpaäì c¾µìøäĀcø�¾µ ápä�¾j Ę�ø� µ¾ jpbø ìpäė�cp.

2 Interest Accrual
Iµøpäpìø accäĀpì ¾µ«Ğ ¾µ jäaĘµ �Āµjì, áäpìpäė�µ� caá�øa«.

3 Long-Term Financing
S�µ�«p «¾aµ c¾ėpäì c¾µìøäĀcø�¾µ aµj «¾µ�-øpä³ µppjì Āá ø¾ 
30 Ğpaäì.



Comprehensive Business Solutions
P�¾pµ�ĝ Caá�øa« S¾«Āø�¾µì ¾��päì c¾³áäp�pµì�ėp bĀì�µpìì ì¾«Āø�¾µì øa�«¾äpj ø¾ Ğ¾Āä ìápc���c µppjì. Wp Āµjpäìøaµj ø�aø 
pac� bĀì�µpìì �ì Āµ�ãĀp, aµj Ęp aäp c¾³³�øøpj ø¾ áä¾ė�j�µ� ápäì¾µa«�Ĩpj ìĀáá¾äø aø pėpäĞ ìøa�p ¾� Ğ¾Āä ¥¾ĀäµpĞ.

OĀä bĀì�µpìì «¾aµ áä¾�äa³ �¾pì bpĞ¾µj ¥Āìø ��µaµc�µ�. Iø ¾��päì a ėa«Āpj áaäøµpäì��á jpj�caøpj ø¾ Ğ¾Āä ìĀccpìì. Wp 
øa¨p ø�p ø�³p ø¾ Āµjpäìøaµj Ğ¾Āä Āµ�ãĀp �¾a«ì aµj jpėp«¾á a cĀìø¾³�Ĩpj ��µaµc�µ� á«aµ ø�aø ìpøì Ğ¾Ā Āá �¾ä 
ìĀìøa�µab«p �ä¾Ęø�.

Business Loans
OĀä bĀì�µpìì «¾aµ áä¾�äa³ ¾��päì ³¾äp ø�aµ ¥Āìø 
��µaµc�µ�. Iø ��ėpì Ğ¾Ā a ėa«Āpj áaäøµpä Ę�¾ �ì jpj�caøpj 
ø¾ �p«á�µ� Ğ¾Ā ac��pėp Ğ¾Āä �¾a«ì. Wp øa¨p ø�p ø�³p ø¾ 
Āµjpäìøaµj Ğ¾Āä Āµ�ãĀp µppjì aµj jpėp«¾á a 
cĀìø¾³�Ĩpj ��µaµc�µ� á«aµ ø�aø ìpøì Ğ¾Ā Āá �¾ä ìĀccpìì.

Mergers & Acquisitions
W�pø�pä Ğ¾Ā'äp «¾¾¨�µ� ø¾ acãĀ�äp a c¾³ápø�ø¾ä, ³pä�p 
Ę�ø� a c¾³á«p³pµøaäĞ bĀì�µpìì, ¾ä j�ėpìø a j�ė�ì�¾µ, ¾Āä 
M&A pĝápäø�ìp caµ �Ā�jp Ğ¾Ā ø�ä¾Ā�� ø�p pµø�äp áä¾cpìì. 
Wp'«« �p«á Ğ¾Ā ìøäĀcøĀäp ø�p bpìø jpa« aµj ìpcĀäp ø�p 
µpcpììaäĞ ��µaµc�µ�. OĀä pĝápä�pµcpj øpa³ µaė��aøpì 
c¾³á«pĝ øäaµìacø�¾µì Ę�ø� a jppá Āµjpäìøaµj�µ� ¾� 
³aä¨pø jĞµa³�cì, pµìĀä�µ� ¾áø�³a« ¾Āøc¾³pì �¾ä ¾Āä 
c«�pµøì.



Maintain Equity Ownership with Phoenix 
Capital
10% Capital 
Commitment

P�¾pµ�ĝ Caá�øa« äpãĀ�äpì 
a 10% caá�øa« 
c¾³³�ø³pµø �ä¾³ 
áä¾¥pcø ¾Ęµpäì, a««¾Ę�µ� 
Ğ¾Ā ø¾ äpøa�µ ø�p ³a¥¾ä�øĞ 
pãĀ�øĞ ìøa¨p �µ Ğ¾Āä 
ėpµøĀäp.

Value of Equity 
Ownership

Ma�µøa�µ�µ� a «aä�pä 
¾Ęµpäì��á ápäcpµøa�p 
³paµì Ğ¾Ā caµ caá�øa«�Ĩp 
¾µ ø�p �Ā«« Āáì�jp 
á¾øpµø�a« aì Ğ¾Āä áä¾¥pcø 
�ä¾Ęì aµj �µcäpaìpì �µ 
ėa«Āp ¾ėpä ø�³p.

Partnership with 
Phoenix

Aì Ğ¾Āä ��µaµc�µ� áaäøµpä, 
P�¾pµ�ĝ Caá�øa« bä�µ�ì 
ìøäaøp��c pĝápäø�ìp, 
�µjĀìøäĞ c¾µµpcø�¾µì, 
aµj a ėpìøpj �µøpäpìø �µ 
Ğ¾Āä áä¾¥pcø'ì «¾µ�-øpä³ 
ìĀccpìì.

Flexible Terms

OĀä cĀìø¾³�Ĩpj «¾aµ 
ìøäĀcøĀäpì aäp jpì��µpj 
ø¾ ��ø Ğ¾Āä ìápc���c µppjì, 
pµìĀä�µ� Ğ¾Ā ³a�µøa�µ 
c¾µøä¾« aµj �«pĝ�b�«�øĞ 
ø�ä¾Ā��¾Āø ø�p áä¾¥pcø 
«��pcĞc«p.



Streamlined Process
P�¾pµ�ĝ Caá�øa«'ì ìøäpa³«�µpj áä¾cpìì a««¾Ęì �¾ä ãĀ�c¨ ĀµjpäĘä�ø�µ�, Ę�ø� 
jpc�ì�¾µì ³ajp �µ aì «�øø«p aì 30 jaĞì �ä¾³ øpä³ ì�ppø �ììĀaµcp. T��ì �ì 
�¾««¾Ępj bĞ äaá�j j¾cĀ³pµøaø�¾µ, jäaĘµ Āá �µ aì «�øø«p aì 30 jaĞì á¾ìø-
ĀµjpäĘä�ø�µ�. OĀä c¾³áäp�pµì�ėp �Āµj�µ� c¾ėpäì ì�øp acãĀ�ì�ø�¾µ, ì¾�ø 
c¾ìøì, aµj �aäj c¾ìøì.

OĀä ìøäpa³«�µpj áä¾cpìì a««¾Ęì áä¾¥pcø ¾Ęµpäì ø¾ �¾cĀì ¾µ Ę�aø ³aøøpäì 
³¾ìø - bĀ�«j�µ� ìĀccpìì�Ā« áä¾¥pcøì. Wp �aµj«p ø�p c¾³á«pĝ�ø�pì ¾� 
��µaµc�µ�, �ä¾³ �µ�ø�a« aììpìì³pµø ø¾ c«¾ì�µ�, áä¾ė�j�µ� a ìpa³«pìì aµj 
p���c�pµø pĝápä�pµcp.

W�ø� a øpa³ ¾� pĝápä�pµcpj áä¾�pìì�¾µa«ì jpj�caøpj ø¾ áä¾ė�j�µ� 
ápäì¾µa«�Ĩpj ìpäė�cp, Ęp Ę¾ä¨ c«¾ìp«Ğ Ę�ø� ¾Āä c«�pµøì pėpäĞ ìøpá ¾� ø�p 
ĘaĞ. OĀä �¾a« �ì ø¾ jp«�ėpä a øa�«¾äpj ��µaµc�µ� ì¾«Āø�¾µ ø�aø ³ppøì Ğ¾Āä 
ìápc���c µppjì aµj �p«áì Ğ¾Ā ac��pėp Ğ¾Āä áä¾¥pcø �¾a«ì.



5 Key Underwriting Criteria

1
Project Location
Iì �ø �µ a áä�³p, ����-�ä¾Ęø� aäpa Ę�ø� �¾¾j �µ�äaìøäĀcøĀäp aµj a³pµ�ø�pì?

2
Funding Amount
Iì ø�p äpãĀpìøpj �Āµj�µ� ìĀ���c�pµø ø¾ c¾³á«pøp ø�p áä¾¥pcø?

3
Project Type
Iì �ø a c¾³³päc�a«, äpì�jpµø�a«, ¾ä ³�ĝpj-Āìp jpėp«¾á³pµø?

4
Collateral
D¾pì ø�p áä¾¥pcø �aėp aø «paìø 10% ¾� ø�p äpãĀpìøpj �Āµj�µ� 
�µ c¾««aøpäa«?

5
Projected NOI
W�«« ø�p áä¾¥pcø'ì µpø ¾ápäaø�µ� �µc¾³p 3 Ğpaäì a�øpä 
ìøab�«�Ĩaø�¾µ c¾ėpä jpbø ìpäė�cp?

T�pìp ��ėp ¨pĞ cä�øpä�a �¾ä³ ø�p �¾Āµjaø�¾µ ¾� ¾Āä ĀµjpäĘä�ø�µ� áä¾cpìì, pµìĀä�µ� ø�aø Ęp �µėpìø �µ áä¾¥pcøì Ę�ø� ìøä¾µ� 
�Āµja³pµøa«ì, aááä¾áä�aøp ��µaµc�µ�, aµj ø�p á¾øpµø�a« �¾ä «¾µ�-øpä³ ìĀccpìì.



Project Example: $100M 
Development of a Multi 
Family

A³¾Āµø ¾� «¾aµ $100M

T�³p �¾ä c¾µìøäĀcø�¾µ 2 Ğpaäì

T�³p �¾ä ìøab�«�Ĩaø�¾µ 1 Ğpaä

T¾øa« Iµøpäpìø äpìpäėp $23.5M

Va«Āp Āá¾µ ìøab�«�Ĩaø�¾µ $154M

EãĀ�øĞ ��ėpµ ø¾ PCS 35%

Rpìpäėp c¾µėpäøpj ø¾ pãĀ�øĞ 10%



Retain Majority Equity with Phoenix Capital
Equity Breakdown

W�ø� P�¾pµ�ĝ Caá�øa«, Ğ¾Ā äpøa�µ 
65% pãĀ�øĞ ¾Ęµpäì��á, Ę��«p �µ 
øäajø�¾µa« ��µaµc�µ� Ğ¾Ā Ę¾Ā«j 
äpãĀ�äp aµ pãĀ�øĞ äa�ìp ¾µ ø��ì 
áä¾¥pcø ø¾ c¾ėpä ì¾�ø c¾ìøì, �µøpäpìø 
äpìpäėp aµj c¾µìøäĀcø�¾µ c¾ìøì. 
Y¾Āä ø¾øa« pãĀ�øĞ äp³a�µ�µ� Ę¾Ā«j 
bp 10-20%. T��ì j���päpµcp �µ pãĀ�øĞ 
¾Ęµpäì��á caµ �aėp a ì��µ���caµø 
�³áacø ¾µ Ğ¾Āä áä¾¥pcø'ì �ĀøĀäp 
�ä¾Ęø� aµj áä¾��øab�«�øĞ.

Ma�µøa�µ�µ� a ³a¥¾ä�øĞ pãĀ�øĞ ìøa¨p 
a««¾Ęì Ğ¾Ā ø¾ j�äpcø«Ğ �µ�«Āpµcp ¨pĞ 
jpc�ì�¾µì aµj bpµp��ø �ä¾³ ø�p �Ā«« 
á¾øpµø�a« ¾� Ğ¾Āä áä¾¥pcø'ì ìĀccpìì. 
W�ø� a «¾Ępä pãĀ�øĞ ìøa¨p, Ğ¾Ā �aėp 
«pìì c¾µøä¾« ¾ėpä Ğ¾Āä áä¾¥pcø'ì 
j�äpcø�¾µ aµj ³aĞ ³�ìì ¾Āø ¾µ 
ėa«Āab«p ¾áá¾äøĀµ�ø�pì �¾ä ėa«Āp 
cäpaø�¾µ.

Cost-Cutting Benefits

P�¾pµ�ĝ Caá�øa«'ì ��µaµc�µ� áä¾�äa³ 
�p«áì äpjĀcp ø�p c¾ìøì aìì¾c�aøpj 
Ę�ø� caá�øa« äa�ì�µ�, a««¾Ę�µ� Ğ¾Ā ø¾ 
�¾cĀì ¾µ pĝpcĀø�µ� Ğ¾Āä áä¾¥pcø. 
OĀä ìøäpa³«�µpj áä¾cpìì ³�µ�³�Ĩpì 
aj³�µ�ìøäaø�ėp bĀäjpµì aµj «p�a« 
�ppì, �äpp�µ� Āá ėa«Āab«p äpì¾Āäcpì 
�¾ä c¾äp áä¾¥pcø acø�ė�ø�pì.

BĞ p«�³�µaø�µ� ø�p µppj �¾ä 
c¾³á«pĝ aµj ø�³p-c¾µìĀ³�µ� 
caá�øa« äa�ì�µ� p��¾äøì, Ğ¾Ā caµ 
a««¾caøp Ğ¾Āä ø�³p aµj pµpä�Ğ 
ø¾Ęaäjì jä�ė�µ� Ğ¾Āä áä¾¥pcø'ì 
ìĀccpìì. OĀä �¾cĀì ¾µ p���c�pµcĞ 
aµj c¾««ab¾äaø�¾µ pµìĀäpì a ì³¾¾ø� 
aµj c¾ìø-p��pcø�ėp ��µaµc�µ� 
pĝápä�pµcp, a««¾Ę�µ� Ğ¾Ā ø¾ 
³aĝ�³�Ĩp Ğ¾Āä áä¾¥pcø'ì äpøĀäµ ¾µ 
�µėpìø³pµø.

Valuable Equity Retention

Ma�µøa�µ�µ� a ³a¥¾ä�øĞ 65% pãĀ�øĞ 
ìøa¨p ³paµì Ğ¾Ā caµ caá�øa«�Ĩp ¾µ 
ø�p �Ā«« Āáì�jp á¾øpµø�a« aì Ğ¾Āä 
áä¾¥pcø �ä¾Ęì �µ ėa«Āp ¾ėpä ø�³p. 
T��ì ì��µ���caµø ¾Ęµpäì��á ìøa¨p 
áä¾ė�jpì Ğ¾Ā Ę�ø� a �äpaøpä ì�aäp ¾� 
ø�p áä¾��øì aµj äpĘaäjì aìì¾c�aøpj 
Ę�ø� Ğ¾Āä áä¾¥pcø'ì ìĀccpìì.

Aì Ğ¾Āä áä¾¥pcø áä¾�äpììpì, Ğ¾Ā caµ 
«pėpäa�p Ğ¾Āä pãĀ�øĞ ¾Ęµpäì��á ø¾ 
aøøäacø ajj�ø�¾µa« �µėpìø³pµøì, 
ìpcĀäp �aė¾äab«p áaäøµpäì��áì, aµj 
pĝáaµj Ğ¾Āä áä¾¥pcø'ì äpac�. OĀä 
c¾³³�ø³pµø ø¾ Ğ¾Āä áä¾¥pcø'ì «¾µ�-
øpä³ ìĀccpìì pµìĀäpì ø�aø Ğ¾Āä 
pãĀ�øĞ ìøa¨p c¾µø�µĀpì ø¾ �ä¾Ę aµj 
�pµpäaøp ìĀbìøaµø�a« ėa«Āp.



Loan Structure Breakdown

Traditional
35% D¾Ęµ PaĞ³pµø

10-20% EãĀ�øĞ äp³a�µ�µ� a�øpä

N¾ Dpbø Späė�cp C¾ėpäa�p jĀä�µ� µ¾µ-ìøab�«�Ĩpj ápä�¾j

Phoenix Capital Loan
100% L¾aµ á«Āì äpáa�ä c¾ìøì aµj �µøpäpìø äpìpäėp

35% EãĀ�øĞ

10% EãĀ�øĞ a�øpä ìøab�«�Ĩaø�¾µ

55% EãĀ�øĞ C«�pµø äpøa�µì a�øpä ìøab�«�Ĩaø�¾µ



Projected Growth and 
Valuation

1 Year 1
Iµ�ø�a« ėa«Āaø�¾µ: $154,000,000. T�p ³Ā«ø�-�a³�«Ğ ³aä¨pø 
øĞá�ca««Ğ ìppì �ä¾Ęø� ¾� 3-8% Ğpaä ¾ėpä Ğpaä.

2 Year 3
Pä¾¥pcøpj ėa«Āaø�¾µ: $179,273,600

3 Year 5
Pä¾¥pcøpj ėa«Āaø�¾µ: $202,188,128.96

4 Year 7
Pä¾¥pcøpj ėa«Āaø�¾µ: $221,997,595.98

5 Year 10
F�µa« áä¾¥pcøpj ėa«Āaø�¾µ: $244,429,654.45



Cost Opportunity 
Comparison
PCS Program 
Minimum Profit

$76,935,962.43

Traditional 
Program Profit

$31,625,132.85

Delta in Profit 
between PCS 
vs. Traditional

$45,310,829.57

T�p PCS áä¾�äa³ ³�µ�³Ā³ áä¾��ø �ì ca«cĀ«aøpj bĞ ìĀbøäacø�µ� ø�p ��µa« 
a³¾äø�Ĩpj «¾aµ a³¾Āµø ($100,116,431.94) �ä¾³ ø�p 10 Ğpaä ìa«pì áä�cp 
($240,000,000). T�pµ, ³Ā«ø�á«Ğ ø��ì bĞ ø�p c«�pµø'ì äp³a�µ�µ� pãĀ�øĞ ¾� 55%. 
T�p øäaj�ø�¾µa« áä¾�äa³ áä¾��ø �ì ca«cĀ«aøpj bĞ ìĀbøäacø�µ� ø�p ��µa« «¾aµ 
a³¾Āµø ($81,874,335.72) �ä¾³ ø�p 10 Ğpaä ìa«pì áä�cp ($240,000,000). T�pµ, 
³Ā«ø�á«Ğ ø��ì bĞ ø�p c«�pµø'ì äp³a�µ�µ� pãĀ�øĞ ¾� 20%.



Schedule a Consultation 
Today
Uµ«¾c¨ Ğ¾Āä áä¾¥pcø'ì �Ā«« á¾øpµø�a« Ę�ø� P�¾pµ�ĝ Caá�øa« S¾«Āø�¾µì. V�ì�ø ¾Āä 
Ępbì�øp aø ĘĘĘ.á�ĝcaáì¾«Āø�¾µì.c¾³ ¾ä 
��µaµc�µ�@á�ĝcaáì¾«Āø�¾µì.c¾³ ø¾ ìc�pjĀ«p a c¾µìĀ«øaø�¾µ aµj j�ìc¾ėpä 
�«pĝ�b«p ��µaµc�µ� ¾áø�¾µì øa�«¾äpj ø¾ Ğ¾Āä µppjì.

OĀä øpa³ ¾� pĝápäøì Ę�«« �Ā�jp Ğ¾Ā ø�ä¾Ā�� ø�p áä¾cpìì, pµìĀä�µ� a ì³¾¾ø� 
aµj c¾ìø-p��pcø�ėp pĝápä�pµcp ø�aø ³aĝ�³�Ĩpì Ğ¾Āä äpøĀäµ ¾µ �µėpìø³pµø. 
Ta¨p ø�p ��äìø ìøpá ø¾Ęaäjì äpa«�Ĩ�µ� Ğ¾Āä ė�ì�¾µ - c¾µøacø Āì µ¾Ę.

http://www.phxcapsolutions.com/
mailto:financing@phxcapsolutions.com

